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AJIO 307 es un conjunto ochenta y dos departamentos
ubicado en la colonia Roma, una zona con alto valor pa-
trimonial.

El proyecto se desplanta en un terreno que resulto de la fusion
de diferentes predios y cuenta con frentes sobre tres calles: Av.
Coyoacan, Tehuantepec y Bajio. El reto principal fue la casa de
principios del siglo XX catalogada por el INBA como inmueble de
valor artistico que se encuentra en uno de los predios. Se restauro,
y se decidio que albergaria el acceso y las areas comunes. A partir
de ella se trazd un eje compositivo longitudinal al centro del te-
rreno sobre el que se ubicaron dos volumenes de departamentos.

El acceso principal es por la calle Bajio. A partir de éste, un corredor
comunica la casa catalogada, dos volumenes de departamentos, y
las circulaciones que llevan a las areas de esparcimiento comun:
patios, zona de alberca y jardines. Por otra parte, la circulacion
vertical al interior de cada volumen consiste en dos nucleos de
escaleras y elevadores que comunican con el semisotano de es-
tacionamiento.
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REPONSABLES
DEL PROYECTO

Arquitectura: BRAG Arquitectos
Desarrollador: GDC Desarrollos

Direccidn del proyecto:
Santiago Morales Broc y
Cristian Aguilar Gutiérrez

Disenio: Hugo Sanchez, Alejandro
Rodriguez, Nayeli Ramos

Paisaje: Kees Van Rooij / KVR
Arquitectura de Paisaje

Interiorismo: PIU design
Restauracion: Sackbé

Fotografia: Onnis Luque,
Iker Haro (interiores)

Ubicacion: Colonia Roma,
Ciudad de México

Ano: 2021
Superficie: 4,090.1077 m2
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Originalmente la casa estaba ocupada
por la administracion de una escuela
por lo que se hicieron diversos cam-
bios para su restauracion. Se quitaron
divisiones de tablaroca, se removio el
recubrimiento de yeso de los muros, se
conservo el tabique aparente, se res-
tauraron ventanas de madera y baran-
dales de herreria. También se retiraron
los plafones para descubrir el sistema
de bdveda catalana del techo y se re-
movieron rellenos en pisos que contri-
buian a la humedad.

Ahora, en la casa se albergan algunas
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y PLANTA BAJA

O Sitio web:

areas comunes; en planta baja: el lobby, biblioteca, cafeteria, sanita-
rios y vestidores; en planta alta: el gimnasio, sala de juntas y business
center; la azotea se aprovecha como roof garden con piscina, zonas

de estar y barras.

En el patio central se conservaron los pisos de pasta originales y se
agrego un espejo de agua con un muro verde donde se coloco una
obra de Aldo Chaparro. En los espacios abiertos hay también obras
murales de Cordelia Gonzalez y Rodrigo Roji. En la planta baja del
conjunto, hacia Av. Coyoacan, se dispuso un espacio como estu-

dio-taller para artistas.
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Los departamentos, que van de los 98
a los 154 m2, se encuentran distribui-
dos en dos volumenes de siete niveles,
cada uno con seis departamentos. Los
que estan ubicados en planta baja y el
ultimo nivel tienen doble altura y terra-
za privada.
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Para el despacho era importante ge-
nerar una huella verde significativa, un
microclima en medio de la zona cén-
trica urbanizada por completo; por esta
razon, el proyecto cuenta con jardines
en planta baja, roof gardens en pisos
elevados y 9,200 m2 de fachadas verdes. El 60% del terreno se des-
tind a areas libres (en vez del 20% reglamentario) y se respetaron
las areas permeables. Para los jardines se seleccionaron especies
resistentes que se adaptaran a las condiciones de sol y sombra del
conjunto y que consumieran poca agua; entre ellas destacan los
ciruelos rojos que dan un toque de color a la paleta vegetal. Las fa-
chadas verdes estan disefiadas como una serie de vanos y macizos
que generan estratégicamente iluminacion y ventilacion natural al
interior de los departamentos; estan compuestas por cristal, piedra
y especies como rocio, aralia y xanadu. En total se incorporaron
65,000 plantas que generan anualmente el oxigeno requerido por

www.habitarymas.com
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| | 2,400 personas, filtran 125,350 kg de dioxido de car-

| bono y atrapan hasta 361.05 kg de polvo, entre otros
beneficios al medio ambiente. Se respetaron todos los
arboles existentes y se afladieron 50 ejemplares nue-
vos. Para el mantenimiento de toda la vegetacion se
Implemento un sistema de captacion pluvial con una
capacidad de 104000 litros con sistemas de filtracion
y riego programado bajo la asesoria y supervision de
un bidlogo especialista. En todo el conjunto se utili-
zaron muebles y accesorios economizadores de agua.

En cuestion de energia se implementd un sistema
inteligente de iluminacion con sensores en areas Co-
munes; asi como iluminacion LED en todos los de-
partamentos. Las torres estan orientadas en sentido
oriente-poniente, lo que permite la mayor captacion
solar en todas las viviendas sin incrementar el calor al
interior de los departamentos. El sistema Lutron, pro-
gramado para responder a la salida y puesta del sol,
representa una reduccion considerable en el consu-
mo de energia. Y cada ano se evaluan los parametros
para optimizar los sistemas automaticos.

Las tecnologias que hacen al conjunto autosustenta-
ble (agua tratada, reutilizacion de agua pluvial, orien-
tacion, sistemas ahoradores de energia) disminuyen la
presion que ejerceria en la zona en cuanto a dotacion
de recursos hidricos y de energia.
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BAJIO 307 simboliza una
nueva forma de edificar en la
Ciudad de Meéxico. Representa
la posibilidad de mejorar el
medio ambiente y la ciudad

a (raves de proyectos que
integren con generosidad
espacios verdes y pedazos

de historia. Genera entre la
densa urbanizacion un hito
de preservacion patrimonial y
un espacio verde, un pulmon,
para regalar a la ciudad. =




